ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obee Frantigkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenaj imatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca: Jin BELICA, rod. Belica

bytom: 972 47 Usiany, V§chodnd 990/6
a
Mgr. Denisa KAZAROVA, rod. Kazirovi

bytom: 972 47 Oslany, Vchodns 990/6
ako néjomca (Falej len najomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a yozsah zmluvy

- Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomeovi do néjmu na dobu urdith naj omny byt (d’alej len

byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v salade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a dopliia Vinos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacif na rozvoj byvania v znenf vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZAvaznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechéva najomeovi do ngjmu byt &. 05 nachadzajtci sa v bytovom dome
C. stip. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/200, v k.. obce Oslany,
na I. poschodi - II. nadzemnom podlai, pozostavajtici z 2 izieb, kuchyne a prisiugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zdklade ¥iadosti najomen o prediZenie najommého vztahy
zo dila 22. 09. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 67/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
23.09. 2021, bod II., pism. 1) o predizens najomného vzahu,
Opis stavu bytu:
- byt L kategorie, §tandardny :
- celkové vymera podlahovej plochy byta vin* 5 5,73
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vin® 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

PristuSenstvom bytu su: balkén a latkov4 pivnica &. 05.

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedend v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvorf sudast’ nj omnej
zmluvy.

IIL.
Doba trvania nijmu, jeho predizenie a zinik nijmu

Byt uvedeny v &1. 11 ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&itd od 01. 10. 2021 de 30. 09, 2022,
tj. na 1 rok s mo¥nostou opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmn
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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.V pripade, %¢ bude mat’ njomca n4jomného bytu zaujem o predizenie ndjomného vztahu (doby

trvania ndgjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndj omnej zmluvy dorudit’ na Obecny
drad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujiicimi prijem os6b k31, 12,
predchédzajticeho kalendémeho roka.

Ziadost o prediienie podant ndgjomeom prerokuje obecné zastupitePstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany vpripade schvélenia, uzavid najomnt zmluvu na daliie obdobie. Ak sa tak mnestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, n4jomné zmluva zanika.

Poéas doby trvania najmu sa prijem 0s8b nepreveruje.

. Néjomny vztah mbZe potas dojednanej doby trvania néjmu zaniknat’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predlZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strdn k dohodnutému difu,

- pisornmou vypovedou zo strany n4jomeu, priSom ndjom bytu sa skonéi poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved doruena prenajimatel'ovi,

- pisomnou v§poved'ou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a 80 sthlasom starostu obce, ak ndjomea a uZfvatelia bytu

a) nesplila podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmi tym, %e nezaplatil véas
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za tas dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nira byva, napriek pisomne; v¥strahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristuiensivo, spolotné priestory a spolo¥né zariadenia v dome,

d) vyuzivajh prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Gtely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kio snim byva, sastavne porusuji pokojné byvanie ostatnych
néjomcov, ohrozujl bezpetnost alebo porusuji dobré naravy v dome, :

g) mneuZivajti byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenaj {matela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedene na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajl navitevy kratiie ako 15 dui),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoino uFivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévand byt alebo
dom nemoZno vivat.

V pisomnej vypovedi, ktorti podal prenajimatel musi byt uvedenéd lebota, kedy sa mid ndjom
skoncit.

V ostatoych otdzkach sa skondenie nijmu riadi ustanoveniani Obtianskeho zékonnika, pokial
Vicobecne z4vazné nariadenie obce neustanovije nak.

V pripade ukondenia ndjmm je n&jomca povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a Gihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska néjonmého za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

_ Néjomca sa zavizuje platit’ odo dia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
] P

bytu néjomné vo vyske 142,50 € mesane.

Najomea sa zavazuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
byty zAlohovd thradu za ploenia poskytované s uZivanim bytu vo vyike 76,83 € mesacne.

Po uplynuti zi¢tovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podla prisiusngch platnych
pravaych predpisov vynétovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny nhradit’ najneskdr
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do 7 dni na t&et spravcovskej spolodnosti BENET, $.1.0., 30 sidlom Nédmestiec SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo 8tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

- Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzatf bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypoket
najomného a dhrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Néjomca je povinny platit najomné a zélohové dhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaéne vo vyske 219,33 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na wdet
spravcovskej spolotnosti BENET, 8.r.0., s0 sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na udet spréaveu najneskdr v deii splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s u¥fvanim bytu do 5 dnf po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat na ndjomnom a zdlohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informatnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomceu.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dodavky elektrickej energie do bytu si bude néjomea objednévat’ vo
vlastnom mene u prishu$nych dodavateFov.

Néjomca zéroveii berie na vedomie, e dodéavky ostatnych sluFieb spojenych s uZfvanim bytu, ako
dodévok studenej vody, T4V, tepla, dodavkn clektrickej energie do spoloéngch priestorov bytového
domu, revizie, opravy a adriba zabezpetuje spraveovska spolotnost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 a dodatky
€. 1/2020 zo diia 16, 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.t.0..

V.
Priva a povinnosti nijomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Obéianskym zakonnikom len viedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povionosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovaych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomca pred podpisanim n4jomnej zmluvy zloZil na fdet obece Oslany v tvare IBAN SK98

5600 0000 0024 0242 7006 finanénti zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € ako
finanénii zdbezpeku na krytie $kdd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenic nedoplatku
na najomnom a sluZieb spojenych s uFivanim bytu. Ndjomea tito povimmost’ splnil dia
18. 06. 2009. :
Ak dbjde zo strany ngjomeu k neplateniu ngjomného a thrad sluZieb bude snim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim roéne; doby a nezaplaten4 Sast’ najomného a sluzieb spojenych
$ ngjmom bude uspokojend z poukézanej finandnej zdbezpeky. Alikvotna Ciastka, ktora zostane
po odpogitani nezaplateného najomného a slugieb spojenych s ndjmom sa ndjomcom vrati pri
skoneni n4jomného vzfahu do 30 dnf po ukondeni najmu na tidet, ktory urdili néjomcovia.
Podmienkou vritenia finanénej zibezpeky je aj predlofenie odhlasovacicho listka,
preukazujticeho odhlésenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak déjde ku skondeniu ngjomného vztahu zingch dévodov ako je neplatenie
najomného a tihrady shuzby spojenef s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane nédjomcov a nijomcovia v Sase skondenia
néjmu nebuda mat’ vo&i obci Fiadne zavézky spojené s ufivanim ndjomného bytu, bude finandna
zébezpeka vritend do 30 dni po ukondeni najmu na tdet, ktory uréil najomea. Podmienkou
vrétenia finanénej zébezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujaceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finantnej zébezpeky zadr¥at do doby najblizgicho
vyétovania sluZieb spojenych su#fvanim bytu za GSelom zapoditania zavizkov najomeu
vznikoutych z titulu vy(&tovania zélohovych hrad.
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¢) Do tychto bytov sa mbFe na trvaly pobyt priblasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zijd
v spolonej domécnosti a roditia ndjomeu. Najomea nesmie daf prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’

d) U tyehto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zékonnika.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcarmi bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondend ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sadasnym uzavretim novej néjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

g) Najomca nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné dpravy, a to ani na svoje vlasiné naklady.

h) Najomea ndjomného bytu je povinny do 30 dui pahlasit na Obecny Grad Oslany kaZdu zmenu,
ktord mastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obee pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ze
n4jomea, alebo cela rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutodnost’ vopred
oznémif’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ ngjom.

i) Néjomca nsjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nédbrady
pri ukonéeni ndjmu z akéhokolvek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

7)) K terminu ukonZenia najmu je ngjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ bo vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost' za spdsobené ¥kody aje povinny ich
prenajimatefovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, #e¢ za USelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukontenia nijomného vzi'ahn ndjomea eSte pred uzavretim tejto naj ommnej zmluvy spisal diia
30. 09. 2009 na Notarskom Grade notérky JUDTr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M.
Misika 1. 2752/4 A, notéarsku zépisnicu & N 323/2009, NZ 33393/2009, NCRIs 33912/2009,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuného poriadiu
pre pripad, Ze nijomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukoneny z akéhokol'vek
dévodu upravensho v ndjomnej zmluve a néjomea dobrovol'ne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatefovi. V predmetnej notérskej zapisnici zéroveii najomea widil aj miesto na ktoré
budn vypratané vietky hnutelné veci patriace ngjomeom, nachadzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava stastou aj tejto najomnej zmluvy.

) V pripade, Ze sa ndgjomea k terminu ukontenia néjonmej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,
spravea zabezpeli vypratanie ndjomného bytu na naklady n4jomcov na miesto urcené
v notérskej zapisnici.

m) Mesadny Cisty prijem #adateFov, vypoditany ako sidet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spolocne podla osobitného predpisu je vy$si ako Zivotné minimurn, vypocitané
7z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prishu¥ného pottu mesiacov,
potas ktotych sa prijem poberd, zvyieny o 142,50 € u dvojizbového bytu,

n) Mesatny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzujli spololne podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urdent zékonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

- v byte nesmie najomea vykonévat’ Ziaduu podnikate'skd ginmost, . |

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

_ montovanie individualuych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomcu a povolenia
prenajimatela,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) moZe najomca vbyte choval’ len na zaklade
pisomnej Fiadosti, predlo¥enej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpelné plemené psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych néjomeov,



.

- ndjomca sa zaviizuje pocas niajomného vz€ahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
$ jeho uZivanim, ako aj hradif’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pridom pojem drobnych
oprav a ndkladov spojenych s beznou tdr¥bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. .
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodr¥iavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tidaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivajii v stilade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractvani osobnych udajov previadzkovatelom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanic, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spracuvani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmens s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Ndmestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36 299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za uéelom vyméhania
pohladavok.

VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ngjomnej zmluvy sa mézu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito najomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vzfahuji sa na najomny vztah
prisludné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuju ind upravu,

3. Nédjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 28. 09. 2021 V Oslanoch, dita 4.10.4 02/

Prenajimatel’: Najomca:

b Ll il
Obec Oslany ﬁ B ;
Franti$ek PRIE / 7 )

starosta obce






